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Kennzahlen

01.01.-30.06.2017 01.01.-30.06.2016

Umsatz EUR Mio. 97,5 95,3
davon Mieterl6se und Erlése aus der Hotelbewirtschaftung EUR Mio. 78,2 76,8
EBITDA EUR Mio. 43,8 43,0
EBIT EUR Mio. 108,9 1459
EBT EUR Mio. 87,2 107,3
Periodenergebnis EUR Mio. 72,4 85,5
Bilanzsumme EUR Mio. 2.418,2 2.228,3
Eigenkapital EUR Mio. 888,2 710,4
Verbindlichkeiten' EUR Mio. 1.530,0 1.517,9
Eigenkapitalquote in % 37 32
Operativer Cashflow EUR Mio. 43,1 422
Cashflow aus Investitionstatigkeit EUR Mio. -84,0 -27,4
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit EUR Mio. 15,8 15,2
Liquide Mittel zum Ende des Quartals EUR Mio. 35,8 80,1
NOI-Ratio in % 52,9 51,6
FFO I EUR Mio. 26,7 19,0
FFO Il EUR Mio. 30,7 19,6
Ergebnis je Aktie EUR 1,03 1,27
Buchwert je Aktie EUR 12,93 10,30
Kurs-Abschlag vom Buchwert je Aktie in % 2 18
Operativer Cashflow je Aktie EUR 0,65 0,63
Immaobilienvermdgen ! EUR Mio. 2.176,5 2.091,1
davon Anlagen in Bau EUR Mio. 26,3 12,4

" Inklusive held for sale
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ein wesentlicher Grundgedanke unserer Strategie ist es, Immobi-
lienzyklen zu nutzen. Vereinfacht gesagt bedeutet das, bei
einem niedrigen Preisniveau in einen Markt einzusteigen und die
Objekte spater auf hohem Niveau wieder zu verauBern. Somit
konnen wir die Wertsteigerung — die durch die Entwicklung des
Markts, aber natdrlich auch ganz wesentlich durch unsere
tagliche Arbeit an der Immobilie erzielt wird — cashwirksam
realisieren.

Den tiefsten beziehungsweise hochsten Punkt erwischt man als
Investor nur mit viel Gltck. Aber wir sehen aktuell in einigen un-
serer Markte ein ausgesprochen hohes Preisniveau und haben
uns deshalb dazu entschieden, einige groBere Objekte zu ver-
auBern. Noch im zweiten Quartal haben wir Vertrage Uber den
Verkauf des Serdika Centers und der dazugehdrigen Buro-
immobilie in Sofia unterschrieben. Mitte Juli haben wir zwei
groBe Buroobjekte im Viertel Zwei in Wien verkauft. Diese erfolg-
reichen VerauBerungen unterstltzen das erneut ausgesprochen
positive Bewertungsergebnis.

Starke Ergebnisentwicklung

Das Bewertungsergebnis lag zum ersten Halbjahr bei
EUR 69,3 Mio. und fuhrte in weiterer Folge zu einem erfreulichen
Periodentberschuss von EUR 72,4 Mio. Der FFO | fur die ersten
sechs Monate 2017 kommt auf EUR 26,7 Mio. Diese Kennzahlen
beweisen eindrucksvoll, dass unsere Strategie nachhaltig Erfol-
ge schafft. Natdrlich gilt es zeitgleich, auch die Ertrage der
Zukunft zu sichern. Wir verfigen Uber eine prall gefllite Pro-
jektpipeline mit einem Gesamtinvestitionsvolumen von Uber
EUR 600 Mio. Darunter fallen unsere aktuellen Buroentwicklun-
gen in Bukarest und Bratislava genauso wie zwei Entwicklungen
in Wien und spannende Projekte in Berlin. AuBerdem haben wir
in den letzten sechs Monaten auch neue Objekte erworben. Es
gibt einige groBe deutsche Stadte, in denen das Preisniveau
noch gunstig und die demografische Entwicklung sehr vielver-
sprechend ist. Deswegen haben wir seit Jahresanfang mehr als
zehn Immobilien unter anderem in Leipzig und Kiel gekauft.

Kapitalmarkt

Auch die Entwicklung der S IMMO Aktie ist Uberaus erfreulich.
Im ersten Halbjahr verzeichnete unser Wertpapier eine beachtli-
che Steigerung von 27 % — erneut eine deutlich starkere Perfor-

Ernst Vejdouszky, Friedrich Wachernig

mance als ATX und IATX. AuBerdem konnten wir angesichts der
Rekordergebnisse im Vorjahr die Dividende zum flnften Mal in
Folge erhéhen und EUR 0,40 je Aktie ausschutten. Das steigen-
de Investoreninteresse zeigt sich nicht zuletzt an den Umsatzen
der Aktie, welche sich auf Jahressicht fast verdoppelt haben.

Ausblick

Zur Jahresmitte kdnnen wir also erneut auf eine sehr erfolgreiche
erste Jahreshalfte zurlckschauen. Und auch der Blick nach
vorne stimmt uns sehr positiv. Wir erwarten fur die nachsten
sechs Monate eine weitere positive Entwicklung unserer Markte,
deutliche Fortschritte bei unseren laufenden Projektentwicklun-
gen und ein erfolgreiches Jahresergebnis.

Ziel aller unserer Bemuhungen ist und bleibt es, nachhaltige
Werte fur Sie, unsere Aktionarinnen und Aktionare, zu schaffen.
Das ist uns in den letzten Jahren sehr erfolgreich gelungen und
wir werden intensiv daran arbeiten, lhrem Vertrauen in uns auch
weiterhin gerecht zu werden.

Ihr Vorstandsteam
TN

Ernst Vejdovszky Friedrich Wachernig
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S IMMO am Kapitalmarkt

Die internationalen Borsen setzten ihren Aufwartstrend auch im
zweiten Quartal des Jahres 2017 fort. Sowohl der US-amerikani-
sche Dow Jones (DJIA) als auch der S&P 500 legten im ersten
Halbjahr rund 8 % zu. Damit gab es weiterhin keine Marktkorrek-
tur, obwohl die Umsetzung wichtiger Projekte der neuen US-
Regierung wie einer Steuerreform und eines Infrastrukturpro-
gramms nur schwer einschatzbar bleibt.

In Europa stehen die Voraussetzungen fur eine weitere positive
Entwicklung der Kapitalmarkte gut. Sinkende Arbeitslosigkeit,
die weiterhin lockere Geldpolitik der Europaischen Zentralbank
(EZB) und damit gunstige Finanzierungsmaglichkeiten sowie
ein erwartetes Wirtschaftswachstum der Eurozone von 1,8 % flr
2017 und 2018 haben einen positiven Einfluss auf die europai-
schen Bdrsen. Auch eine steigende Binnennachfrage sowie die
Wahlergebnisse in Frankreich und den Niederlanden unterstitz-
ten diesen positiven Trend. So konnte der deutsche Aktienindex
DAX — trotz der erreichten Allzeithochststande im ersten Quartal

Aktiendaten

30.06.2017 | 30.06.2016
Schlusskurs EUR 12,700 8,400
Durchschnittlicher Tages-
umsatz fur das erste Stiick
Halbjahr Dz1 123.850 104.000
Ergebnis je Aktie (EPS)
fUr das erste Halbjahr EUR 1,03 1,27
Buchwert je Aktie EUR 12,93 10,30
Kurs-Abschlag zum
Buchwert je Aktie in % 2 18
EPRA-NAV je Aktie EUR 15,82 12,99
Kurs-Abschlag zum
EPRA-NAV in % 20 35
EPRA-NNNAV je Aktie EUR 13,42 10,48
FFO I je Aktie fur das
erste Halbjahr EUR 0,40 0,29
FFO Il je Aktie fur das
erste Halbjahr EUR 0,46 0,29
Dividende je Aktie? EUR 0,40 0,30

1 Doppelzahlung
2 Die Dividende, welche 2017 und 2016 ausgeschiittet wurde, bezieht sich
auf das jeweils vorangegangene Geschéftsjahr.

02

Kursentwicklung
indexiert vom 01.01.2017 bis zum 30.06.2017
B S IMMO Aktie EATX MIATX

125
120
115
110
105
100

95

01/17  02/17  03/17  04/17  05/17  06/17

2017 — bis zum 30.06.2017 weiter zulegen und beendete das
Halbjahr bei einem Stand von 12.325,12 Punkten. Das entspricht
einem Plus von 7,4 % seit Jahresbeginn.

Unter den europaischen Indizes entwickelte sich der sterreichi-
sche Leitindex ATX zu einem der Bestperformer in diesem Jahr.
Mit einem Stand von 3.106,66 Punkten zum Ende des ersten
Halbjahres 2017 verzeichnete der ATX einen Anstieg von 18,7 %.
Eine bessere Performance seit Jahresbeginn zeigten lediglich
die Borsen in Riga und Athen.

Auch die heimische Immobilienwirtschaft setzte ihren beein-
druckenden Kurszuwachs an der Wiener Borse fort. Wahrend
der GPR General Europe um 5,9 % stieg, kletterte der Branchen-
index fur osterreichische Immobilienaktien IATX bis zum Ende
des ersten Halbjahres 2017 auf 284,91 Punkte — ein Plus von
15,2 % seit Jahresbeginn.

Die S IMMO Aktie

Auch die S IMMO Aktie entwickelte sich weiterhin auBerst positiv
und notierte per 30.06.2017 bei EUR 12,70. Mit einem Plus von
27 % im ersten Halbjahr 2017 wurden sowohl der starke ATX als
auch der IATX erneut Ubertroffen. Das steigende Investoren-
interesse zeigte sich auch an den Umsatzen der Aktie, welche
sich auf Jahressicht fast verdoppelten. Bei Redaktionsschluss
dieses Berichts am 22.08.2017 notierte die Aktie bei EUR 12,90.



Performancedaten

zum 30.06.2017

‘ S IMMO Aktie S IMMO INVEST Genussscheine
ISIN AT0000652250/SPI AT0000795737 AT0000630694
(fr Erstnotiz 1996) (fUr Erstnotiz 2004)
1 Jahr 51,19 % 11,86 % 10,72 %
3 Jahre (p.a.) 28,83 % 11,05 % 10,71 %
Borsenkurzel Reuters: SIAG.VI, Bloomberg: SPI:AV Reuters: SIMIg.VI, Bloomberg: SIIG:AV
Handelsplatz Wiener Borse Wiener Borse
Marktsegment Prime Market other securities.at
Index-Zugehdrigkeit GPR General/IATX -
Borsenkapitalisierung (30.06.2017) EUR 849,85 Mio. EUR 56,46 Mio.
Anzahl der Wertpapiere (30.06.2017) 66.917.179 475.036 117.398
Market Maker Erste Group/Hauck & Aufhauser/
Baader Bank/Raiffeisen Centrobank
Kurs S IMMO Aktie  Kurs S IMMO INVEST ~ Kurs S IMMO INVEST

in EUR AT0000652250 AT0000795737 AT0000630694 ATX IATX
30.06.2016 8,400 89,000 89,000 2.095,96 228,62
31.12.2016 10,000 90,000 90,000 2.618,43 247,29
30.06.2017 12,700 95,500 94,500 3.106,66 28491
Anleihedaten
ISIN Laufzeit Kupon Gesamtnennbetrag in TEUR
ATO000A19SB5 02.10.2019 3,00 % 100.000,00
AT0000A177D2 16.06.2021 4,50 % 89.739,50
ATO000A1DBMS5 08.04.2025 3,25 % 33.993,50
ATO000A1DWK5S 20.04.2027 3,25 % 65.000,00

Die Aktionarinnen und Aktionare der S IMMO profitierten zudem
von der Dividende, welche zum funften Mal in Folge erhoht wur-
de. Fur das Geschaftsjahr 2016 schittete das Unternehmen
EUR 0,40 je Aktie aus. Das ergibt eine Dividendenrendite von
4 % bezogen auf den Schlusskurs per 31.12.2016. Die Auszah-
lung erfolgte am 16.06.2017. Im Berichtszeitraum wurde zudem
die Kindigung der S IMMO INVEST Genussscheine mit Wirkung
zum 31.12.2017 beschlossen.

Investor-Relations-Aktivitaten

Am 08.06.2017 fand die 28. ordentliche Hauptversammlung der
S IMMO AG im Vienna Marriott Hotel statt. Die Abstimmungser-
gebnisse sind auf der Unternehmenswebsite www.simmoag.at
veroffentlicht.

Daruber hinaus nahmen der Vorstand und das IR-Team im
Berichtszeitraum an zahlreichen Investorenkonferenzen und
Roadshows teil. So war die S IMMO erstmals in Madrid prasent.
AuBerdem traf man bereits zum zweiten Mal potenzielle und
bestehende Investorinnen und Investoren in Hamburg. Ergan-
zend dazu nahm die S IMMO an einer Roadshow in Paris sowie
der regelméBig stattfindenden Sommerkonferenz in London
teil. Das Unternehmen war zudem erstmals beim Boérsentag
Wien zu Gast, bei dem das Geschaftsmodell und die Erfolge
der SIMMO vor O6sterreichischen Privatanlegerinnen und
Privatanlegern prasentiert wurden.
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EPRA-Kennzahlen

in EUR

EPRA-NAV je Aktie

30.06.2017 31.12.2016

EPRA-NNNAV je Aktie

Kurs-Abschlag zum EPRA-NAV
je Aktie in %

EPRA Net Initial Yield in %

15,82 14,62
13,42 12,49
20 32
51 5,0

in TEUR

30.06.2017 30.06.2016

EPRA-Earnings und EPRA-Ergebnis je Aktie (EPRA-EPS)

Jahresiiberschuss nach
Minderheiten gem. IFRS

Ergebnis aus der Immobilien-
bewertung

Ergebnis aus der VerauBerung von
Immobilien (inklusive Nebenkosten)

Steuern auf Verkaufsergebnis

Bewertung Derivate

Latente Steuern auf
EPRA-Anpassungen

Minderheitenanteile auf
EPRA-Anpassungen

EPRA-Earnings

EPRA-Ergebnis je Aktie
(EPRA-EPS) in EUR

Berechnung FFO |
in TEUR

Jahresiiberschuss

68.465 84.611
-69.331 -106.928
0 -786

1.353 0
4.953 13.956
11.543 22.490
3.035 0
13.343

0,20

Nicht cashwirksamer Steueraufwand

Angepasster Jahresiiberschuss

Nicht cashwirksames Ergebnis aus der Immobilienbewertung

Nicht cashwirksame Abschreibungen

Ergebnis aus der VerauBerung von Immobilien

Nicht cashwirksame sonstige Effekte

Nicht cashwirksame Bewertung von Derivaten

Nicht cashwirksame Wahrungsdifferenzen

FFO (ohne Verkaufsergebnis)

FFO I je Aktie in EUR

in TEUR 31.12.2016
EPRA-NAV
Auf die Aktionére entfallendes
Eigenkapital 856.129 795.605
Bewertung sonstiger langfristiger
Vermbgensgegenstande 51.152 46.882
Fair Value von derivativen
Finanzinstrumenten 21.404 25.266
Latente Steuern auf derivative
Finanzinstrumente -4.782 -5.747
Sonstige latente Steuern 123.188 105.584
EPRA-NAV 1.047.091 967.590
EPRA-NAV je Aktie in EUR 15,82 14,62
EPRA-NNNAV
EPRA-NAV 1.047.091 967.590
EPRA-NAV je Aktie in EUR 15,82 14,62
Fair Value von derivativen
Finanzinstrumenten -21.404 -25.266
Latente Steuern auf derivative
Finanzinstrumente 4.782 5.747
Sonstige latente Steuern -123.188 -105.584
Fair Value Verbindlichkeiten -24.933 -20.485
Latente Steuern auf Anpassungen
der Verbindlichkeiten 6.233 5.121
EPRA-NNNAV 888.582 827.123
EPRA-NNNAV je Aktie in EUR 13,42 12,49
30.06.2016
72.375 85.527
14111 21.067
86.486 106.594
-69.331 -106.928
4.263 4.042
0 -786
258 763
4.953 13.956
98 1.377
26.727 19.019
0,40 0,29
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Gesamtwirtschaftlicher Uberblick

Trotz der Unsicherheiten im Zusammenhang mit der Finanz- und
Wirtschaftspolitik der USA rechnet der Internationale Wahrungs-
fonds (IWF) far 2017 mit einer Zunahme der weltweiten Wirt-
schaftsleistung um 3,5 %. Fur 2018 prognostiziert er einen
Anstieg um 3,6 %. Fur die Eurozone geht der IWF von einem
Wachstum von 1,9 % fur 2017 und 1,7 % fur 2018 aus und erwar-
tet daher mehr Wachstum als noch im April. Grund fur die ver-
besserten Aussichten ist laut IWF eine starkere Inlandsnach-
frage als zunachst prognostiziert.

Die dsterreichische Wirtschaft verzeichnete laut dem Osterrei-
chischen Institut far Wirtschaftsforschung (WIFO) zu Jahres-
beginn 2017 das hochste Wachstum seit sechs Jahren. Treiber
dafur ist neben einer kraftigen Konsum- und Investitionsnach-
frage vor allem auch eine Ausweitung der Exporte. Fur 2017 pro-
gnostiziert das WIFO ein Wirtschaftswachstum von 2,4 %, fur
2018 von 2 %. Auch das Institut fir Hohere Studien (IHS) geht
von einem soliden Wachstumskurs aus und erwartet einen jahr-
lichen Anstieg des Bruttoinlandsprodukts von 2017 bis 2021 um
1,7 %, nach 0,8 % in den vergangenen funf Jahren. Lag die
Arbeitslosenquote laut Oesterreichischer Nationalbank (OeNB)
im Jahr 2016 noch bei 6 %, soll diese bis 2019 auf 5,4 % sinken.
Die Inflationsrate wird nach neuesten Berechnungen der OeNB
2017 auf 2 % steigen und 2018 und 2019 auf 1,8 % zurlck-
gehen.

Der Immobilienmarkt im Uberblick

Osterreich

Die Vermietungsleistung am Wiener Bldromarkt betrug im ersten
Halbjahr 2017 insgesamt 87.000 m? und lag damit rund 30 %
unter dem Vorjahreswert. Die Leerstandsrate sank leicht von
5,3 % zum Ende des ersten Quartals auf 5,2 %. Insgesamt wur-
den im ersten Halbjahr 34.000 m2 neue Buroflachen fertigge-
stellt. Bis zum Jahresende sollen weitere 132.000 m2 folgen —ein
deutlicher Anstieg gegenuber dem Vorjahr. Fur das zweite Halb-
jahr wird auf Grund der guten Wirtschaftslage und des starken

Fertigstellungsvolumens ein Aufwartstrend bei den Burovermie-
tungen erwartet.

Die Wiener Hotellerie stellt weiterhin Rekorde auf. Mit knapp
7 Mio. Gastenachtigungen hat Wien im ersten Halbjahr 2017 sei-
nen Wert aus dem Vorjahr um 4,2 % Ubertroffen. Der Netto-
Nachtigungsumsatz von Janner bis Mai 2017 erreichte Uber
EUR 277 Mio. Das entspricht einem Plus von 9,6 % zum Vor-
jahreszeitraum und ist ebenfalls ein neuer Hochststand.

Deutschland

Die Wohnungsmieten in den deutschen Metropolen verzeichne-
ten in den letzten zehn Jahren einen Anstieg um 30 %. Auch die
Kaufpreise sowohl fir Neubau- als auch fur Bestandswohnun-
gen erhohten sich signifikant. Bei Letzteren haben sich die
Preise sogar mehr als verdoppelt. Ein Ende dieser Entwicklung
ist in keiner der funf gréBten Stadte wahrscheinlich: Die niedri-
gen Zinsen fordern die starke Nachfrage nach Eigentum in zen-
tralen innerstadtischen Lagen. Ziel dabei ist es, sich von stei-
genden Mieten unabhangig zu machen bzw. Kapital maglichst
sicher anzulegen.

Auf dem Berliner Buromarkt herrscht aktuell ein groBer Mangel
an modernen Flachen. Die Vermietungsleistung betrug im ers-
ten Halbjahr 2017 rund 403.700 m2. Der starke Nachfragetber-
hang lieB die Leerstandsrate auf ein neues Rekordtief von 3,8 %
sinken. Mit 140.000 m? wurden im ersten Halbjahr um 12 %
weniger Flachen als 2016 fertiggestellt. Von den 524.000 m?
Buroflache, die bis Ende 2018 fertiggestellt werden sollen, sind
71 % bereits vorvermietet. Der Ausblick fur den Markt bleibt posi-
tiv: Das internationale Flair Berlins und die gute wirtschaftliche
Entwicklung verstarken die Nachfrage nach modernen Flachen.
Die Bautatigkeit nimmt jedoch nur langsam zu, was sehr wahr-
scheinlich zu einer weiteren Erhdhung der Spitzenmieten fuhren
wird.

CEE

Die Nachfrage am Budapester Buromarkt verbesserte sich im
zweiten Quartal 2017 um 47 % auf 98.730 m2. Mit einem Anteil
von 38,5 % waren Mietvertragsverlangerungen der Haupttreiber

Quellen: Bratislava Research Forum, Budapest Research Forum, CBRE, IMX Juni 2017 — Der Immobilienindex von ImmobilienScout24, Institut fir Hohere Studien Wien (IHS),
Internationaler Wahrungsfonds (IWF), Oesterreichische Nationalbank (OeNB), Osterreichisches Institut fiir Wirtschaftsforschung (WIFO), Vienna Research Forum,

https://de.christie.com/, www.b2b.wien.info, www.hotstats.com, www.property-forum.eu
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Der Immobilienmarkt im Uberblick

Gesamtvermietungs-
Spitzenmieten (EUR/m2/Monat) Spitzen-Bruttorenditen (%) leistung (m?) Leerstandsrate (%)
HJ2017 HJ2016 HJ2017 HJ2016 HJ2017 HJI2016 HJI2017 HJ 2016 HJ2017 HJ2016 HJ 2017 HJ2016
Buro Buro Retail Retail Biro Biro Retail Retail Buro Biro Buro Biro
Berlin 28,00' 26,00" | 335,00 | 335,00! 3,251 3751 3,251 3751 403.700% | 407.5008 3,8° 6,03
Bratislava 16,00' 16,00" 65,00""| 55,00 6,50" 6,901 6,00"" 6,00"" 73.9038 | 117.946° 6,98 7,45
Budapest 22,00' 22,00 | 100,00 | 100,00"" 6,50" 6,75' 6,00"" 6,75"" | 165.7302 | 213.5822 8,62 10,32
Bukarest 18,50" 18,501 60,00 | 60,00" 7,50! 7,501 7,00 7,25"" | 176.000% | 205.700* 11,04 11,94
Wien 26,00' 26,00" | 310,00 | 310,00! 3,95' 4,101 3,35" 3,60 87.0006 | 124.0006 5,26 6,06
Zagreb 14,257 14,00" 40,00 | 22,00"" 8,00' 8,05' 7,00 8,00 k.A. 15.0007 kKA. 15,97

* Daten fur Einkaufszentren. Die restlichen Retail-Daten gelten fur Einzelhandelsflachen in HaupteinkaufsstraBen.

1 CBRE, Market View, EMEA Rents and Yields, Q2 2016/Q2 2017

2 Budapest Research Forum, Presseaussendung, Q2 2016/Q2 2017
3 CBRE, Market View, Biromarkt Berlin, Q2 2016/Q2 2017

4 CBRE, Market View, Buromarkt Bukarest, Q2 2016/Q2 2017

der Vermietungsaktivitat. Laut Budapest Research Forum gab
es im zweiten Quartal 2017 insgesamt 178 Mietabschllsse mit
einer durchschnittlichen GroBe von 555 m2. Die Leerstandsrate
reduzierte sich weiter auf 8,6 %.

Die Hotellerie in Budapest entwickelte sich gut. So wurde bei-
spielsweise im Juni 2017 eine Steigerung des Bruttogewinns pro
verflgbarem Zimmer von 27,1 % im Vergleich zum Vorjahreszeit-
raum verzeichnet.

Der Buromarkt in Bratislava verzeichnete im zweiten Quartal
2017 eine Vermietungsleistung von 42.835 m2 und damit eine
Steigerung um 38 % gegenuber dem Vorquartal. Davon entfielen
74 % auf Neuvermietungen, 19 % auf Vertragsverlangerungen
und 7 % auf Flachenerweiterungen. Die Leerstandsrate in
Bratislava sank im zweiten Quartal leicht von 7,0 % auf 6,9 %.
Wahrend in diesem Zeitraum lediglich eine neue Buroimmobilie
auf den Markt kam, sollen bis Ende des Jahres mehr als
43.000 m2 neue Flachen fertiggestellt werden.

Der Hotelmarkt in Bratislava verzeichnete im Jahr 2016 eine Stei-
gerung des Umsatzes pro verfugbarem Zimmer von 20,8 % im
Vergleich zum Vorjahr. Grund daflr war eine starke Zunahme der
Ankunfte und N&chtigungen vor allem im Zuge der tbernomme-
nen EU-Ratsprasidentschaft. Fur 2017 wird eine Abflachung
wichtiger Kennzahlen erwartet.

Mit 14,7 Mio. Nachtigungen verzeichnete der Prager Hotelmarkt

im Jahr 2016 einen Hochststand. Auch im Méarz 2017 zeigte die
Hotellerie der tschechischen Hauptstadt eine gute Entwicklung.
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5 CBRE, Marktbericht, Biromarkt Bratislava, Q2 2016

6 CBRE, Market View, Biiromarkt Wien, Q2 2016/HJ 2017

7 CBRE, Market View, Biiromarkt Zagreb, Q2 2016

8 Bratislava Research Forum, Presseaussendung, Q2 2017

Der Gewinn pro Zimmer stieg um 10,6 % im Vergleich zum Vor-
jahreszeitraum.

Der Bukarester Buromarkt verzeichnete im ersten Halbjahr 2017
eine Gesamtvermietungsleistung von 176.000 m? und damit
einen Ruckgang um 14 % im Vergleich zum Rekordhalbjahr
2016. Die Leerstandsrate sank im Jahresvergleich leicht auf
11 %. 2017 sollen insgesamt 140.000 m? neue Buroflachen auf
den Markt kommen. Auf Grund der positiven wirtschaftlichen
Lage werden zahlreiche Projekte ohne Vorverwertung gebaut.
Von den 450.000 m?, die sich derzeit in Bau befinden, sind
319.000 m? nicht vorvermietet.

Geschéafts- und Ergebnisentwicklung

Immobilienportfolio

Das Immobilienportfolio der S IMMO bestand per 30.06.2017
aus 204 (31.12.2016: 194) Objekten mit einem Buchwert
(inklusive der zur VerauBerung gehaltenen Immobilien) von
EUR 2.176,5 Mio. (31.12.2016: EUR 2.063,9 Mio.) und einer
Gesamt-Nutzflache vonrund 1,3 Mio. m2(31.12.2016: 1,3 Mio. m?).
Im Berichtszeitraum lag der Vermietungsgrad bei 94,5 %
(81.12.2016: 93,9 %). Die Gesamt-Mietrendite belief sich auf
6,0 % (31.12.2016: 6,2 %).

Die Immobilien befinden sich in Osterreich, Deutschland sowie
in der CEE-Region (Slowakei, Tschechien, Ungarn, Rumanien,
Bulgarien und Kroatien). Per 30.06.2017 befanden sich nach
Buchwert betrachtet 63,7 % (31.12.2016: 62,6 %) der Objekte in



Osterreich und Deutschland sowie 36,3 % (31.12.2016: 37,4 %)
der Immobilien in CEE.

In Bezug auf Nutzungsarten bestand das Immobilienportfolio
nach Buchwert betrachtet zu 79,2 % (31.12.2016: 80,7 %) aus
Gewerbeimmobilien (Buro, Geschéft und Hotel) und zu einem
erganzenden Anteil von 20,8 % (31.12.2016: 19,3 %) aus Wohn-
objekten.

Ergebnisentwicklung — Zusammenfassung
Die ersten sechs Monate des Geschéaftsjahres 2017 verliefen fur
die S IMMO erneut sehr zufriedenstellend. GroBen Anteil an die-
sem Erfolg hatte das Bewertungsergebnis, das sich im ersten
Halbjahr 2017 auf EUR 69,3 Mio. (1. Hj. 2016: EUR 106,9 Mio.)
belief und vor allem auf Aufwertungen in Deutschland, Oster-
reich und Bulgarien zurlckzufthren ist.

Wesentliche Ertragskennzahlen wie EBIT, EBT und Periodener-
gebnis erreichten im Mehrjahrestrend neuerlich ein erfreulich
hohes Niveau. Das EBIT belief sich auf EUR 108,9 Mio. (1. Hj.
2016: EUR 145,9 Mio.), das EBT machte EUR 87,2 Mio. (1. Hj.
2016: EUR 107,3 Mio.) aus und das Periodenergebnis betrug
EUR 72,4 Mio. (1. Hj. 2016: EUR 85,5 Mio.).

Entwicklung des Bruttoergebnisses

Im ersten Halbjahr 2017 betrugen die Gesamterlose der S IMMO
EUR 97,5 Mio. (1. Hj. 2016: EUR 95,3 Mio.) und Ubertrafen damit
den Wert des Vorjahres. Trotz der im Vorjahr getatigten Immobi-
lienverkaufe konnten die Mieterlose auf dem Niveau des ersten
Halbjahres 2016 gehalten werden und betrugen zum 30.06.2017
EUR 58,5 Mio. (1. Hj. 2016: EUR 58,5 Mio.).

Mieterlése nach Region*
Osterreich 23,5 %

CEE 46,2 %

Deutschland 30,3 %

* Ohne Vienna Marriott Hotel und Budapest Marriott Hotel

Nach Regionen betrachtet, setzten sich die Mieterlose in den
ersten sechs Monaten 2017 wie folgt zusammen: Osterreich und
Deutschland 53,8 % (1. Hj. 2016: 55,5 %) sowie CEE 46,2 %
(1. Hj. 2016: 44,5 %). Nach Nutzungsarten aufgeteilt, hatten ge-
werblich genutzte Immobilien (Buro, Geschaft und Hotel) einen
Anteil von 82,4 % (1. Hj. 2016: 78,2 %) an den Mieterldsen,
Wohngebaude trugen einen Anteil von 17,6 % (1. Hj. 2016:
21,8 %) bei.

Die Erlose aus der Hotelbewirtschaftung (Erlose der in Form von
Managementvertragen betriebenen Hotels Vienna Marriott und
Budapest Marriott) stiegen auf EUR 19,6 Mio. (1. Hj. 2016:
EUR 18,3 Mio.). Hauptgrund fur diesen Anstieg war die gute
Umsatzentwicklung des Budapest Marriott Hotels. Nachdem im
ersten Halbjahr 2016 die Halfte der verfugbaren Zimmer im
Vienna Marriott Hotel renoviert wurden, war das erste Halbjahr
2017 vom Umbau der verbleibenden Zimmer betroffen, sodass
flr das zweite Halbjahr mit einer verbesserten Performance fur
diese Immobilie gerechnet werden kann. Gegenuber dem Vor-
jahr verzeichnete das Bruttoergebnis aus der Hotelbewirt-
schaftung einen leichten Anstieg auf EUR 3,6 Mio. (1. Hj. 2016:
EUR 3,5 Mio.). Generell unterliegt die Hotelbranche saisonalen
Schwankungen, daher variiert das Ergebnis aus der Hotel-
bewirtschaftung im Jahresverlauf.

Die Aufwendungen aus der Immobilienbewirtschaftung
sanken im ersten Halbjahr auf EUR 29,9 Mio. (1. Hj. 2016:
EUR 31,2 Mio.). Das Bruttoergebnis lag bei EUR 52,4 Mio.
(1. Hj. 2016: EUR 50,5 Mio.).

Mieterlése nach Nutzungsart*

Gewerbe Wohnen
82,4 % 17,6 %
Buro 38,5 %

Hotel 4,2 % Geschaft 39,7 %

* Ohne Vienna Marriott Hotel und Budapest Marriott Hotel
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Erfolgreiche Immobilientransaktionen

Die S IMMO wies zum 30.06.2017 folgende Immobilien als zum
Verkauf gehalten aus: die Burogebaude ,Hoch Zwei* und ,Plus
Zwei* in Wien, das Einkaufszentrum Serdika Center mit dem
dazugehorigen Burogebaude in Sofia und eine Liegenschatt in
Berlin.

Im ersten Halbjahr 2017 war die S IMMO aber auch auf der
Ankaufsseite aktiv. So gingen in der Berichtsperiode deutsche
Objekte mit einem Transaktionsvolumen von knapp Uber
EUR 30 Mio. ins Eigentum der S IMMO Uber.

Entwicklung EBITDA und EBIT

Das EBITDA konnte im ersten Halbjahr 2017 auf EUR 43,8 Mio.
(1. Hj. 2016: EUR 43,0 Mio.) gesteigert werden. Das Bewer-
tungsergebnis entwickelte sich sehr positiv und betrug per
30.06.2017 EUR 69,3 Mio. (1. Hj. 2016: EUR 106,9 Mio.). Haupt-
treiber dieser Entwicklung waren vor allem Deutschland und in
etwas geringerem AusmaB Osterreich und CEE.

Trotz des wiederum hohen Bewertungsergebnisses konnte das
Rekordniveau des letzten Jahres wie erwartet nicht mehr erreicht
werden, das EBIT fur das erste Halbjahr 2017 belief sich aber
auf Grund der genannten positiven Effekte auf erfreuliche
EUR 108,9 Mio. (1. Hj. 2016: EUR 145,9 Mio.). Damit wurde das
von Bewertungseffekten weniger stark beeinflusste EBIT des
ersten Halbjahres 2015 in Hohe von EUR 48,9 Mio. mehr als ver-
doppelt.

Finanzergebnis

Das Finanzergebnis inklusive Genussscheinergebnis verbesser-
te sich im Vergleich zum Vorjahr auf EUR -21,6 Mio. (1. Hj. 2016:
EUR -38,6 Mio.). Diese starke Verbesserung ist vor allem auf
positive Effekte aus den Derivatbewertungen sowie auf einen
geringen laufenden Aufwand fUr Finanzierungen zurlckzufuh-
ren. Diese erfreuliche Entwicklung wurde unter anderem durch
die in den letzten beiden Jahren erfolgte Restrukturierung des
Derivatportfolios erméglicht, im Zuge derer auch die Derivatlauf-
zeiten wesentlich verlangert wurden. Die Cost of Funding exklu-
sive Anleihen und Genussscheinkosten beliefen sich zum
30.06.2017 auf 2,84 % (30.06.2016: 3,02 %).

Entwicklung EBT, Periodenuberschuss und
Ergebnis je Aktie

Das EBT betrug EUR 87,2 Mio. (1. Hj. 2016: EUR 107,3 Mio.).
Auf Grund der oben beschriebenen Effekte erreichte der Perio-
denuberschuss EUR 72,4 Mio. (1. Hj. 2016: EUR 85,5 Mio.) und
das Ergebnis je Aktie belief sich auf EUR 1,03 (1. Hj. 2016:
EUR 1,27).
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Konzernbilanz

Die Bilanzsumme der S IMMO Gruppe erhéhte sich von
EUR 2.278,9 Mio. per 31.12.2016 auf EUR 2.418,2 Mio. per
30.06.2017. Der Bestand an Zahlungsmitteln und Zahlungs-
mittelaquivalenten lag per 30.06.2017 bei EUR 35,8 Mio.
(31.12.2016: EUR 66,0 Mio.).

Das Eigenkapital ohne Fremdanteile erhéhte sich im ersten Halb-
jahr 2017 auf EUR 856,1 Mio. (31.12.2016: EUR 795,6 Mio.). Ins-
gesamt stieg die Eigenkapitalquote auf 37 % (31.12.2016:
36 %), der Buchwert je Aktie erhdhte sich auf EUR 12,93 per
30.06.2017 (31.12.2016: EUR 12,02).

Finanzierung

Eine wesentliche Kennzahl zur Beurteilung der Finanzierungs-
struktur ist die Loan-to-Value-Ratio (LTV-Ratio). Die S IMMO
unterscheidet zwei Arten dieser Kennzahl: LTV-Ratio fur durch
Immobilien (Hypotheken) besicherte Finanzierungen und LTV-
Ratio fur unbesicherte Finanzierungen. Letztere sind im Wesent-
lichen die von der S IMMO AG emittierten Anleihen.

Die Immobilien-Investments der S IMMO (inklusive der zur Ver-
auBerung gehaltenen Immobilien) beliefen sich per 30.06.2017
auf EUR2.319,4 Mio. (31.12.2016: EUR 2.151,3 Mio.). Die
LTV-Ratio fur durch Immobilien besicherte Finanzierungen be-
trug in der Berichtsperiode 42,7 % (31.12.2016: 41,3 %).

Die LTV-Ratio flr unbesicherte Finanzierungen abzlglich Zah-
lungsmitteln und Zahlungsmitteldquivalenten lag in der Be-
richtsperiode bei 13,3 % (31.12.2016: 14,6 %). Insgesamt belief
sich die LTV-Ratio der Gesellschaft auf 56,0 % (31.12.2016:
55,9 %). Die Berechnungsmethodik beider Kennzahlen ist im
Geschéaftsbericht 2016 (Seite 27) ausfuhrlich beschrieben.

Im zweiten Quartal 2017 hat die S IMMO darUber hinaus samtli-
che von ihr ausgegebenen Genussscheine mit Wirkung zum
31.12.2017 gekindigt.

Wesentliche Geschaftsbeziehungen zu
nahestehenden Unternehmen und Personen
Nahere Ausfuhrungen zu den wesentlichen Geschéaftsbeziehun-
gen zu nahestehenden Unternehmen und Personen sind im
Konzernanhang (Seite 25 f.) zu finden.

Risikomanagementbericht

Die S IMMO AG ist allen branchentypischen Risiken im Zusam-
menhang mit ihrer Geschaftstatigkeit (Ankauf, Vermietung, Ent-
wicklung und Verwertung von Immobilien in verschiedenen
Regionen und Nutzungsarten) ausgesetzt. Dazu zahlen unter-



nehmensstrategische, immobilienspezifische, finanzielle und
sonstige Risiken. Eine detaillierte Ubersicht tiber magliche Risi-
ken fUr das laufende Geschéaftsjahr sowie das Risikomanage-
ment der S IMMO AG sind im Geschaftsbericht 2016 (Seite
31 ff.) ausfuhrlich dargestellt.

Die Eintrittswahrscheinlichkeit der genannten Risiken hangt von
einer Vielzahl von Faktoren ab wie beispielsweise der Konjunk-
turentwicklung in den bearbeiteten Markten oder den zyklus-
bedingten Schwankungen, denen die Immobilienbranche aus-
gesetzt ist. Die S IMMO investiert ausschlieBlich in Immobilien
innerhalb der Europaischen Union und hat ein nach Regionen
und Nutzungsarten diversifiziertes Portfolio. Fir das laufende
Geschéaftsjahr wird eine positive Wirtschaftsentwicklung erwar-
tet. So rechnet die Organisation fur wirtschaftliche Zusammen-
arbeit und Entwicklung (OECD) mit einem Konjunkturzuwachs
von 1,8 % fur 2017 und 2018 fUr die Européische Union. Beson-
ders erfreulich ist, dass nicht nur im Durchschnitt, sondern
durchgehend in allen EU-Mitgliedsstaaten ein Wirtschafts-
wachstum vorhergesagt wird. Die groBte Dynamik wird dabei fir
die CEE-Region erwartet, Deutschland und Osterreich liegen im
Mittelfeld. Fur die Eurozone geht der Internationale Wahrungs-
fonds (IWF) von einem Wachstum von 1,9 % fur 2017 und 1,7 %
fur 2018 aus. GroBe Unsicherheitsfaktoren flr die Wirtschaft der
Europaischen Union bleiben nach wie vor die Folgen des Brexits,
die schwer einschéatzbare Politik von US-Prasident Trump sowie
eine mégliche Anderung der Geldpolitik durch die Européische
Zentralbank (EZB). Die Immobilienmarkte selbst weisen in den
meisten von der S IMMO bearbeiteten Landern aktuell ein hohes
Preisniveau auf.

Neben den Risiken, die im Zusammenhang mit der operativen
Tatigkeit stehen, ist die S IMMO als bérsennotiertes Unterneh-
men auch dem Marktrisiko auf den Kapitalmarkten ausgesetzt.
Aktuell befindet sich die S IMMO Aktie auf einem sehr erfreuli-
chen Niveau, kunftige Volatilitdten kdnnen jedoch nicht ausge-
schlossen werden.

Das Risikomanagement der S IMMO umfasst neben internen
Regelungen und Richtlinien laufende Berichte an den Vorstand
im Rahmen von regelmaBigen Jours fixes. Weiters existieren
KontrollmaBnahmen, die in der Gruppe implementiert sind und
der Friiherkennung, Steuerung sowie Uberwachung von Risiken
dienen. Der Vorstand trifft die wesentlichen risikorelevanten Ent-
scheidungen. Fur alle wichtigen Geschaftsprozesse besteht ein
Internes Kontrollsystem. DarUber hinaus wird bilanzielle Vor-
sorge fur potenzielle Risiken getroffen.

Den moglichen Risiken stehen auch Chancen gegenuber: Aktu-
ell profitiert die S IMMO vom dynamischen Wachstum am deut-
schen Immobilienmarkt und der guten wirtschaftlichen Entwick-

lung in CEE. Vor diesem Hintergrund treibt die S IMMO ihre
Entwicklungsprojekte voran und nutzt Gelegenheiten fur oppor-
tunistische Zu- und Verkaufe.

Ausblick

Ein wesentlicher Bestandteil unserer Unternehmensstrategie ist
es, Immobilienzyklen zu antizipieren und von ihnen zu profitie-
ren. Zu diesem Zweck beobachten wir laufend unsere Markte
und versuchen zu erkennen, wann An- und Verkaufe sinnvoll
sind. Gegenwartig sehen wir in den meisten unserer Markte ein
hohes Preisniveau. Dies haben wir zum Anlass genommen und
einige unserer Immobilien — den Anteil am bulgarischen Ein-
kaufszentrum Serdika Center und die dazugehérige Buroimmo-
bilie sowie zwei groBe Burogebaude in Wien — erfolgreich ver-
auBert. Ein attraktives Preisniveau fur Zukaufe gibt es jedoch
vereinzelt in einigen groBen deutschen Stadten wie beispielswei-
se Leipzig. Diese Méarkte weisen sehr erfolgversprechende
demografische Daten und gutes Wachstumspotenzial auf.

Update Projektentwicklungen

Wir haben eine Entwicklungspipeline von tber EUR 600 Mio.,
die die Ertrage der Zukunft sichern soll: In Bukarest treiben wir
den Bau unseres Blroobjekts The Mark mit einer oberirdischen
Bruttogeschof3flache von rund 28.000 m? voran. Das Projekt soll
Mitte 2018 fertiggestellt werden. Auch die Errichtung unserer
Buroimmobilie Einsteinova in Bratislava, welche sich ebenfalls
an hochsten Green-Building-Standards orientiert und bereits zu
85 % vorverwertet ist, schreitet gut voran. Die Fertigstellung ist
fir das erste Quartal 2018 geplant. In unserem Bukarester
Shoppingcenter Sun Plaza sind nach Abschluss der ersten Um-
bauphase bereits die ersten Mieter eingezogen. Die Fertigstel-
lung der zweiten Umbauphase ist fur Herbst 2017 geplant. In
Wien arbeiten wir an einer Wohn- und Buroimmobilie in der
Siebenbrunnengasse, bei welcher der Bau im ersten Halbjahr
2018 starten soll. Dartber hinaus ist die S IMMO als Investor am
Quartier Belvedere Central beim Hauptbahnhof beteiligt. In
Berlin treiben wir ebenfalls mehrere Projekte voran. Hier sind wir
vor allem im Bereich der Neugestaltung und Sanierung von
bestehenden Immobilien aktiv.
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Konzernbilanz

zum 30.06.2017

Aktiva e QQSZBS' 30.06.2017 31.12.2016

Langfristiges Vermdgen

Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien

Vermietete Immobilien 3.1.1. 1.5685.484 1.917.303
Entwicklungsprojekte und unbebaute Grundsticke 3.1.1. 26.265 20.801
Selbst genutzte Immobilien 3.1.2 128.708 125.768
Sonstiges Sachanlagevermogen 5.759 6.340
Immaterielle Vermogenswerte 176 193
Anteile an at equity bewerteten Unternehmen 10.299 10.241
Beteiligungen 3.1.3. 744 777
Ausleihungen an at equity bewertete Unternehmen 11.598 10.372
Andere finanzielle Vermogenswerte 3.1.3. 144.893 90.394
Latente Steuern 2.078 5.807
916.004 2.187.996

Kurzfristiges Vermoégen
Vorrate 3.1.4. 502 606
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 8.072 10.412
Sonstige finanzielle Vermégenswerte 3.1.3. 4.234 4.241
Andere Vermdgenswerte 9.887 9.616
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente 3.1.5. 35.770 66.029
8.46 90.904
Zur VerauBerung gehaltene Vermégenswerte 3.1.6 443.720 0
90.904
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Passiva ireus Q\QQZES’ 30.06.2017 31.12.2016
Eigenkapital
Grundkapital 240.544 240.544
Kapitalriicklagen 68.832 68.832
Sonstige Ricklagen 546.753 486.229
Nicht beherrschende Anteile 3.1.7. ‘ 32.043 ‘ 28.737
Langfristiges Fremdkapital
Nachrangiges Genussrechtskapital 3.1.8. 57.272 58.131
Anleiheverbindlichkeiten 3.1.9. 287.366 287.221
Sonstige Finanzverbindlichkeiten 3.1.10. 785.031 770.602
Ruckstellungen 2.204 2.143
Andere Verbindlichkeiten 37 15
Latente Steuern 96.583 105.645
Kurzfristiges Fremdkapital
Finanzverbindlichkeiten 3.1.10. 144.773 184.096
Laufende Ertragsteuerverbindlichkeiten 4.701 3.666
Ruckstellungen 67 162
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 5.586 9.298
Andere Verbindlichkeiten 31.402 33.579
Schulden im Zusammenhang mit zur VerauBerung gehaltenen Vermégenswerten 3.1.6. 114.995 0
230.801



SIMMO Zwischenbericht zum 30.06.2017 | Konzernzwischenabschluss

Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung

vom 01.01.2017 bis zum 30.06.2017

in TEUR Anhang- 01-06/2017 01-06/2016
angabe
Erlose
Mieterlose 3.2.1. 58.543 58.497
Betriebskostenerldse 19.293 18.430
Erl6se aus der Hotelbewirtschaftung 19.618 18.331
97.454 95.258
Sonstige betriebliche Ertrage 883 1.338
Aufwand aus der Immobilienbewirtschaftung 3.2.2. -29.915 -31.217
Aufwand aus der Hotelbewirtschaftung 3.2.2. -15.989 -14.855
Bruttoergebnis 4 50.524
Erlése aus der VerauBerung von Immobilien 23.741 3.932
Buchwerte verduBerter Immobilien -23.741 -3.146
Ergebnis aus der VerauBerung von Immobilien 3.2.3. 0 786
Verwaltungsaufwand ‘ -8.631 ‘ -8.341
Ergebnis vor Steuern, Immobilienbewertung, Abschreibungen
und Finanzergebnis (EBITDA) 43.802 42.969
Abschreibungen -4.263 -4.042
Ergebnis aus der Immobilienbewertung 324 69.331 106.928
Betriebsergebnis (EBIT) 108.870 145.855
Finanzierungsaufwand 3.2.5 -24.756 -36.376
Finanzierungsertrag 3.2.5. 5.725 1.070
Ergebnis aus at equity bewerteten Unternehmen 3.2.5. 58 -10)
Genussscheinergebnis 3.1.8. -2.663 -3.272
Ergebnis vor Steuern (EBT) 8 4 107.267
Ertragsteuern 326 -14.859 -21.740
Periodeniiberschuss 85.527
davon den Anteilseignern der Muttergesellschaft zuordenbar 68.465 84.611
davon den nicht beherrschenden Anteilen zuordenbar 3.910 916
Ergebnis je Aktie
unverwassert = verwassert 1,03 1,27
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Konzern-Gesamtergebnisrechnung

vom 01.01.2017 bis zum 30.06.2017

in TEUR ‘ 01-06/2017 ‘ 01-06/2016
Periodentberschuss 72.375 85.527
Bewertung Cashflow-Hedge -243 -6.700
Ertragsteuern auf Cashflow-Hedge 46 1.591
Umgliederung erfolgswirksamer Derivatbewertungseffekte 6.342 3.014
Wahrungsricklage -98 153
Bewertung von zur VerduBerung verfugbaren Finanzinstrumenten 16.967 0
Ertragsteuern aus Bewertung von zur VerauBerung verfugbaren Finanzinstrumenten -4.242 0
Sonstiges Ergebnis (bei Realisierung erfolgswirksam) 8 -1.942
Konzern-Gesamtergebnis der Periode 91.147 83.585
davon den Anteilseignern der Muttergesellschaft zuordenbar 87.006 82.787
davon den nicht beherrschenden Anteilen zuordenbar 4141 798
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Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung

vom 01.04.2017 bis zum 30.06.2017

in TEUR Anhang- 04-06/2017 04-06/2016
angabe
Erlose
Mieterlose 3.2.1. 29.614 29.264
Betriebskostenerldse 9.160 8.5630
Erl6se aus der Hotelbewirtschaftung 12.171 11.156
50.945 48.950
Sonstige betriebliche Ertrage 401 795
Aufwand aus der Immobilienbewirtschaftung 3.2.2. -13.427 -15.140
Aufwand aus der Hotelbewirtschaftung 3.2.2. -8.839 -8.031
Bruttoergebnis 9.080 26.574
Erlése aus der VerauBerung von Immobilien 22.000 2.564
Buchwerte verduBerter Immobilien -22.000 -2.314
Ergebnis aus der VerauBerung von Immobilien 3.2.3. 0 250
Verwaltungsaufwand ‘ -4.807 ‘ -4.110
Ergebnis vor Steuern, Immobilienbewertung, Abschreibungen
und Finanzergebnis (EBITDA) 24.273 22.714
Abschreibungen -2.182 -2.171
Ergebnis aus der Immobilienbewertung 324 59.579 69.984
Betriebsergebnis (EBIT) 81.670 90.527
Finanzierungsaufwand 3.2.5 -15.466 -16.283
Finanzierungsertrag 3.2.5. 4.874 313
Ergebnis aus at equity bewerteten Unternehmen 3.2.5. 151 -74
Genussscheinergebnis 3.1.8. -1.944 -1.885
Ergebnis vor Steuern (EBT) 69.28 72.598
Ertragsteuern 326 -13.070 -14.661
Periodeniiberschuss 57.937
davon den Anteilseignern der Muttergesellschaft zuordenbar 54.737 57.609
davon den nicht beherrschenden Anteilen zuordenbar 1.478 328
Ergebnis je Aktie
unverwassert = verwassert 0,83 0,87
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Konzern-Gesamtergebnisrechnung

vom 01.04.2017 bis zum 30.06.2017

in TEUR ‘ 04-06/2017 ‘ 04-06/2016
PeriodenUberschuss 56.215 57.937
Bewertung Cashflow-Hedge -2.790 -1.663
Ertragsteuern auf Cashflow-Hedge 534 392
Umgliederung erfolgswirksamer Derivatbewertungseffekte 5.280 1.453
Wahrungsricklage 197 414
Bewertung von zur VerduBerung verfugbaren Finanzinstrumenten 10.784 0
Ertragsteuern aus Bewertung von zur VerauBerung verfugbaren Finanzinstrumenten -2.696 0
Sonstiges Ergebnis (bei Realisierung erfolgswirksam) 09 596
Konzern-Gesamtergebnis der Periode 67.524 58.533
davon den Anteilseignern der Muttergesellschaft zuordenbar 66.030 58.156
davon den nicht beherrschenden Anteilen zuordenbar 1.494 377
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Konzern-Geldflussrechnung

vom 01.01.2017 bis zum 30.06.2017

in TEUR

Operativer Cashflow

Veranderungen im Nettoumlaufvermogen

Cashflow aus der Geschaftstatigkeit

Cashflow aus der Investitionstatigkeit

Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit

Gesamt

Liquide Mittel per 01.01.

Umgliederung liquider Mittel zu ,zur VerauBerung gehaltene Vermdgenswerte*

Liquide Mittel per 30.06.

Nettoveranderung der liquiden Mittel
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01-06/2017 01-06/2016
43.054 42174
-3.285 -119
39.769 42.055

-83.963 -27.411
15.761 15.195
8.4 29.839
66.029 50.684
-1.826 -467
35.770 80.056



Konzern-Eigenkapital-
veranderungsrechnung

Zwischen- Nicht

Rucklage i summe beherr-

Grund- Kapital-  Wahrungs- Hedge- AFS- Ubrige S IMMO Ge- schende
in TEUR kapital ricklagen ricklagen Accounting Rucklage Rucklagen  sellschafter Anteile Summe
Stand 01.01.2017 240.544 68.832 -17.365 -17.585 -3.858 525.037 795.605 28.737 824.342
Periodeniberschuss 0 0 0 0 0 68.465 68.465 3.910 72.375
Sonstiges Ergebnis 0 0 -99 5914 12.725 0 18.540 231 18.771
Ruickkauf eigener Aktien 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Abgang 0 0 0 0 0 0 0 -835 -835
Ausschuttung’ 0 0 0 0 0 -26.481 -26.481 0 -26.481

Stand 30.06.2017 240.544 68.832 -17.464 -11.671 8.867 567.021 856.129 32.043

Stand 01.01.2016 242.453 72.030 -16.536 -20.356 0 345.673 623.264 23.331 646.595
Periodentberschuss 0 0 0 0 0 84.611 84.611 916 85.527
Sonstiges Ergebnis 0 0 153 -1.977 0 0 -1.824 -118 -1.942
Ruckkauf eigener Aktien 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Abgang 0 0 0 0 0 1.042 1.042 -788 254
Ausschuttung 0 0 0 0 0 -20.018 -20.018 0 -20.018
Stand 30.06.2016 242.453 72.030 -16.383 -22.333 0 411.308 687.075 23.341 710.416

! Die Ausschuttung von TEUR 26.481 im Jahr 2017 entspricht einer Dividende in Héhe von EUR 0,40

(2016: EUR 0,30) je Aktie und gelangte am 16.06.2017 zur Auszahlung
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Konzernanhang

(verkurzt)

1. Das Unternehmen

Die S IMMO Gruppe (S IMMO AG und ihre Tochtergesellschaf-
ten) ist ein international tatiger Immobilienkonzern. Die Konzern-
Muttergesellschaft der S IMMO Gruppe, die S IMMO AG mit Sitz
in 1010 Wien, FriedrichstraBe 10, notiert seit 1987 an der Wiener
Borse; seit 2007 im Prime-Market-Segment. Tochtergesell-
schaften bestehen in Osterreich, Deutschland, Tschechien, der
Slowakei, Ungarn, Kroatien, Rumanien, Bulgarien und Dane-
mark. Zum 30.06.2017 ist die S IMMO Gruppe Eigentimerin von
Immobilien in allen zuvor genannten Landern mit Ausnahme von
Danemark. Die Gesellschaft konzentriert sich auf den Ankauf,
die Vermietung und die Verwertung von Immobilien in verschie-
denen Regionen und Geschéftsbereichen zur optimalen Port-
folioveranlagung. Eine weitere Geschéftsaktivitat ist die Ent-
wicklung bzw. Errichtung von Immobilien in Kooperation mit
Projektentwicklungspartnern.

2. Grundsatze der Rechnungslegung,
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

2.1. Grundsatze der Rechnungslegung

Der Konzernzwischenabschluss zum 30.06.2017 wird in Uber-
einstimmung mit IAS 34 erstellt und enthélt nicht alle Informatio-
nen, die in einem vollstandigen IFRS-Konzernabschluss anzu-
geben sind. Der Zwischenabschluss sollte daher in Verbindung
mit dem letzten IFRS-Konzernabschluss zum 31.12.2016 gele-
sen werden.

Die Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze des Konzernab-
schlusses per 31.12.2016 wurden bei der Erstellung des Kon-
zernzwischenabschlusses zum 30.06.2017 im Wesentlichen
unverandert angewandt.

Der zum 30.06.2017 aufgestellte Konzernzwischenabschluss
wurde weder einer vollstandigen Prifung noch einer pruferi-
schen Durchsicht unterzogen.

Der Rechnungslegung aller in den Konzernzwischenabschluss

einbezogenen Unternehmen liegen die einheitlichen Rech-
nungslegungsvorschriften der S IMMO Gruppe zu Grunde. Der
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Bilanzstichtag samtlicher Unternehmen ist der 31.12. eines
Jahres. Im ersten Quartal 2017 wurde die bisher vollkonsoli-
dierte 6sterreichische Gesellschaft S IMMO Property Drei GmbH
verauBert.

Der Konzernzwischenabschluss ist in 1.000 Euro (,TEUR"), ge-
rundet nach kaufmannischer Rundungsmethode, aufgestellt.
Bei Summierung von gerundeten Betragen und Prozentanga-
ben konnen durch Verwendung automatisierter Rechenhilfen
rundungsbedingte Rechendifferenzen auftreten.

2.2. Neu anzuwendende Rechnungs-
legungsvorschriften

FUr das Geschaftsjahr 2017 gibt es keine neuen, verpflichtend
anzuwendenden Standards. Anpassungen zu IAS 7 (im Rahmen
der Disclosure Initiative), IAS 12 (betreffend den Ansatz von
Deferred Tax Assets fUr unrealisierte Gewinne) sowie Anpassun-
gen fur IFRS 12 im Zuge der jahrlichen Verbesserungen Zyklus
2012-2014 sind zwar vom IASB verabschiedet worden, das EU-
Endorsement steht aber noch aus.

Neue Standards und Interpretationen, die bereits zur Anwen-
dung in der EU zugelassen, aber fur das Geschaftsjahr 2017
noch nicht verpflichtend anzuwenden sind, wurden nicht ange-
wandt (siehe hierzu auch die detaillierten Ausfuhrungen im
Konzernabschluss flr das Geschéaftsjahr 2016).

2.3. Berichtswahrung und Wahrungs-
umrechnung

Die Konzernberichtswahrung (Darstellungswahrung) ist der
Euro. Die funktionale Wahrung wird anhand der Kriterien von
IAS 21 bestimmt und ist bei der Uberwiegenden Anzahl der
Konzerngesellschaften der Euro.



3. Ausgewahlte Erlauterungen zum
Konzernzwischenabschluss

3.1. Bilanz

3.1.1. Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien

Entwicklungs-
projekte und
Vermietete unbebaute
in TEUR Immobilien Grundstucke
Stand am 01.01.2016 1.826.403 16.201
Zugange 117.340 11.250
Abgange 0 -5.305
Sonstige Veranderungen -245 0
Zeitwertanderungen
(Uber GuV erfasst) 195.380 -1.345
Umgliederungen zu den zur
VerauBerung gehaltenen Immobilien -221.575 0
Stand am 31.12.2016 1.917.303 20.801
davon verpfandet 1.806.978 0
Zugange 60.154 5.464
Abgange -1.741 0
Sonstige Veranderungen -1.697 0
Zeitwertanderungen
(Uber GuV erfasst) 69.331 0
Umgliederungen zu den zur
VerauBerung gehaltenen Immobilien -457.966 0
Stand am 30.06.2017 484
davon verpfandet 1.481.791 22.864
Zusammensetzung:
Vermietete Immobilien
in TEUR 31.12.2016
Osterreich 364.577 574.808
Deutschland 715.341 660.044
CEE 505.566 682.451
1.917.303

Entwicklungsprojekte und unbebaute Grundstlcke

in TEUR 30.06.2017 31.12.2016
Osterreich 0 0
Deutschland 0 0
CEE 26.265 20.801

Grundsatzlich werden einmal jahrlich Bewertungsgutachten von
unabhangigen Sachverstandigen zur Bemessung des Verkehrs-
werts der als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien einge-
holt. Die Bewertungsmethoden entsprechen unverandert zum
Jahresabschluss 2016 dem Level 3 der Bewertungshierarchie
des IFRS 13.86. Die Bewertungsergebnisse des ersten Halbjah-
res 2017 fur die als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien
beruhen groBteils auf internen Rechenmodellen mit im Vergleich
zum Jahresabschluss 2016 veranderten Inputparametern unter
Beibehaltung der fir den Jahresabschluss 2016 angewandten
Bewertungsmethoden. Das Gros der positiven Bewertungen
des ersten Halbjahres entfallt auf mehrere Liegenschaften in
Deutschland, v. a. im Bereich Wohnen in Berlin, die Burogebau-
de im Viertel Zwei in Wien, das Einkaufszentrum Serdika Center
und das BuUrogebaude Serdika Offices in Bulgarien. In deutlich
geringerem Umfang wurden Bewertungen fUr einzelne Liegen-
schaften in CEE vorgenommen.

3.1.2. Selbst genutzte Immobilien

Die selbst genutzten Immobilien betreffen Hotels, die im Auftrag
der S IMMO Gruppe von internationalen Hotelketten in Form von
Managementvertragen betrieben werden. Die Erlése aus der
Hotelbewirtschaftung unterliegen — ebenso wie die Aufwendun-
gen aus der Hotelbewirtschaftung — saisonalen Schwankungen.
Auf Grund von Umbauarbeiten im ersten Halbjahr 2017 kam
es im Vienna Marriott Hotel zu einer temporaren Umsatz-
verringerung.

3.1.3. Finanzielle Vermdgenswerte

Die Buchwerte der lang- und kurzfristigen finanziellen Vermo-
genswerte entsprechen im Wesentlichen ihrem Zeitwert. Die an-
deren finanziellen Vermogenswerte enthalten groBtenteils Aktien
der Gesellschaften Immofinanz und CA Immo, die als AFS-
Wertpapiere bilanziert werden. Die in der Konzern-Gesamt-
ergebnisrechnung ausgewiesene Bewertung von zur VerauBe-
rung verfigbaren Finanzinstrumenten bezieht sich zur Ganze
auf diese Eigenkapitalinstrumente. Im Berichtszeitraum wurden
Dividenden von insgesamt TEUR 3.960 vereinnahmt (1. Hj.
2016: TEUR 0).
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3.1.4. Vorréate

Vorrate bestehen in untergeordnetem Ausmal3 und sind zu An-
schaffungs- und Herstellungskosten bilanziert. Der Nettoverau-
Berungswert der Vorrate unterschreitet die Buchwerte nicht.

3.1.5. Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente

30.06.2017 31.12.2016

in TEUR

Guthaben bei Kreditinstituten 35.549 65.726

Kassenbestand 221 303
0 66.029

3.1.6. Zur VerauBerung gehaltene Vermdgenswerte

und Schulden im Zusammenhang mit zur VerauBerung
gehaltenen Vermdgenswerten

Immobilienvermdgen wird dann ,zur VerauBerung gehalten®,
wenn die Absicht besteht, diese Immobilien zeitnah zu verau-
Bern. Diese Absicht besteht derzeit bei den Burogebauden
,Hoch Zwei* und ,Plus Zwei“, beim Einkaufszentrum Serdika
Center und dem Burogebaude Serdika Offices sowie bei einer
deutschen Einzelimmobilie. VerauBerungsgruppen wurden fur
die Gebaude ,Hoch Zwei“, ,Plus Zwei" und das Serdika Offices
gebildet.

Zur VerauBerung gehaltene Vermogenswerte

30.06.2017 31.12.2016

in TEUR

Vermietete Immobilien 436.022 0
Immaterielle Vermégenswerte 2 0
Sonstiges Sachanlagevermégen 379 0
Latente Steuern 3.521 0
Vorrate 52 0
Forderungen aus Lieferungen und

Leistungen 1179 0
Sonstige finanzielle Vermdgenswerte 22 0
Andere Vermogenswerte 77 0
Zahlungsmittel und Zahlungs-

mittelaquivalente 1.826 0

443.720 0
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Schulden im Zusammenhang mit zur VerauBerung gehaltenen

Vermogenswerten

in TEUR 30.06.2017 31.12.2016

Latente Steuern 27.422 0

Finanzverbindlichkeiten 86.519 0

Verbindlichkeiten aus Lieferungen

und Leistungen 244 0

Andere Verbindlichkeiten 810 0
0

3.1.7. Nicht beherrschende Anteile am Eigenkapital

Die ausgewiesenen, nicht beherrschenden Anteile in Hohe von
TEUR 32.043 (31.12.2016: TEUR 28.737) betreffen im Wesentli-
chen die Einkaufscenter Sofia G.m.b.H. & Co KG (Fremdanteil
35 %). Der in der Konzern-Eigenkapitalveranderungsrechnung
ausgewiesene Abgang in Héhe von TEUR 835 (30.06.2016:
TEUR 788) ist im Wesentlichen auf Ausschuttungen zurlickzu-
fuhren.

3.1.8. Nachrangiges Genussrechtskapital

Die Genussscheinbedingungen fur die obligationenahnlichen
Genussscheine SIMMO INVEST wurden rickwirkend ab
01.01.2007 geéandert (Beschluss der Versammlung der Genuss-
scheininhaber vom 11.06.2007 und Beschluss der Hauptver-
sammlung vom 12.06.2007).

Die Genussscheininhaber erhalten nach den geanderten Ge-
nussscheinbedingungen einen jahrlichen Ergebnisanspruch

(Zinsen), welcher sich wie folgt errechnet:

Konzern EBIT

(Genussscheinkapital *

+ Ergebnisvortrag) durchschnittliches Immobilienvermégen ohne

Entwicklungsprojekte

Soweit ein allfélliger Ergebnisanteil entsprechend den Genuss-
scheinbedingungen nicht ausbezahlt wird, wird er dem Ergeb-
nisvortrag des nachsten Jahres zugeschlagen.

Fur den Zeitraum 01.01.2017 bis 30.06.2017 ergibt sich ein Er-
gebnisanspruch von TEUR 2.567 (31.12.2016: TEUR 6.735).



Zum 30.06.2017 waren 592.434 Genussscheine im Umlauf. Der
bilanzierte Ruckzahlungsanspruch der Genussscheininhaber
zum 30.06.2017 betragt EUR 96,67 (31.12.2016: EUR 96,15) je
Genussschein und ermittelt sich wie folgt:

Anteil an den
stillen Reserven
Genussschein- Ergebnis des Immobilien-
in TEUR kapital Ergebnisvortrag Periode vermogens Gesamt
Genussscheinkapital 01.01.2017 43.937 1.133 45.070
Ergebnisvortrag 01.01.2017 6.326 6.326
Ergebnisanspruch der Genussscheininhaber aus 2016 6.735 6.735
Ausschittung vom 04.05.2017 -2.400 -2.400
Veranderung des Ergebnisvortrags
gem. § 5 Abs. 6 Genussscheinbedingungen 4.335 -4.335 0
Ruckkauf und Einzug von 12.168 Stlck -885 -214 -23 -1.122
Ergebnisanspruch der Genussscheininhaber 2.567 2.567
Zuweisung anteiliger stiller Reserven des
Immaobilienvermdgens 96 96
Genussscheinkapital 30.06.2017 43.052 10.447 2.567 1.206
Pro Genussschein in EUR 72,67 17,63 4,33 2,04 96,6
Anteil an den
stillen Reserven
Genussschein- Ergebnis des Immobilien-
in TEUR kapital  Ergebnisvortrag Periode vermodgens Gesamt
Genussscheinkapital 01.01.2016 45.839 998 46.837
Ergebnisvortrag 01.01.2016 4.671 4.671
Ergebnisanspruch der Genussscheininhaber aus 2015 4.452 4.452
Ausschuttung vom 25.05.2016 -2.429 -2.429
Veranderung des Ergebnisvortrags
gem. § 5 Abs. 6 Genussscheinbedingungen 2.023 -2.023 0
Ruckkauf und Einzug von 26.177 Stiick -1.902 -368 -4 -2.311
Ergebnisanspruch der Genussscheininhaber 6.735 6.735
Zuweisung anteiliger stiller Reserven des
Immobilienvermégens 176 176
Genussscheinkapital 31.12.2016 43.937 6.326 6.735 1.133 58.131
Pro Genussschein in EUR 72,67 10,47 11,14 1,87 96,15

Die obligationenahnlichen Genussscheine haben eine Laufzeit
bis 31.12.2029, wobei die Genussscheinbedingungen mit
Wirkung ab dem 31.12.2017 eine Kundigungsmaoglichkeit so-
wohl fir die Genussscheininhaber als auch fir die Gesellschaft
vorsehen.

Im zweiten Quartal 2017 hat die S IMMO von diesem Kundi-
gungsrecht Gebrauch gemacht und samtliche von ihr ausgege-
benen Genussscheine mit Wirkung zum 31.12.2017 gekdndigt.

Zum 30.06.2017 notierte die Genussscheintranche mit der ISIN
AT0000795737 zu einem Borsenkurs von EUR 95,50 je Genuss-
schein und die Tranche mit der ISIN ATO000630694 zu einem
Kurs von EUR 94,50 je Genussschein.
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3.1.9. Anleiheverbindlichkeiten

Im Juni 2014 hat die SIMMO AG eine Anleihe (ISIN
AT0O000A177D2) im Gesamtnennbetrag von TEUR 89.739,5 auf-
geteilt auf 179.479 Teilschuldverschreibungen im Nominale von
EUR 500 pro Stuck im Wege eines Tauschs gegen Genuss-
scheine emittiert. Anfang Oktober 2014 emittierte die S IMMO AG
eine Anleihe (ISIN ATO0O00A19SB5) im Gesamtnennbetrag von
TEUR 100.000 aufgeteilt auf 200.000 Teilschuldverschreibungen
im Nominale von EUR 500 pro Stuck.

Im April 2015 emittierte die S IMMO AG erneut zwei Anleihen.
Die Anleihe mit der ISIN ATOOO0A1DBMS folgte einem freiwilli-
gen offentlichen Angebot im Marz 2015 gemaB §§ 4 ff. UbG an
die Inhaber der S IMMO INVEST Genussscheine mit der ISIN
AT0000795737 sowie der ISIN ATO000630694 zum Erwerb die-
ser Genussscheine in Form eines alternativen Umtausch- und
Barangebots. Ebenfalls im April 2015 emittierte die S IMMO AG
eine weitere Anleihe (ISIN ATOO00A1DWKS5) im Gesamtnennbe-
trag von TEUR 65.000 aufgeteilt auf 130.000 Teilschuldverschrei-
bungen im Nominale von EUR 500 pro Stuck.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Eckdaten der ausgegebenen
Anleihen:

Gesamtnennbetrag Effektiv-

ISIN in TEUR Kupon verzinsung Laufzeit bis
ATO0000A177D2 89.739,5 4,50 % 4,66 % 16.06.2021
ATOO00A19SB5 100.000 3,00 % 3,13 % 02.10.2019
ATO000A1DBM5 33.993,5 3,25 % 3,36 % 08.04.2025
ATO000A1DWKS5 65.000 3,25 % 3,31 % 20.04.2027

Alle Anleihen notieren im Corporates-Prime-Segment der Wiener
Borse.

3.1.10. Sonstige Finanzverbindlichkeiten

Die sonstigen kurz- und langfristigen Finanzverbindlichkeiten
betragen inklusive der in der Bilanzposition ,Schulden im
Zusammenhang mit zur VerauBerung gehaltenen Vermo-
genswerten” enthaltenen Finanzverbindlichkeiten in Summe
TEUR 1.016.323 (31.12.2016: TEUR 954.698). Der Anstieg der
sonstigen Finanzverbindlichkeiten resultiert aus neuen Kreditauf-
nahmen, die die Kredittiigungen und die Verringerung der Deri-
vatverbindlichkeiten Ubersteigen. Im Ausmal von TEUR 86.519
werden sonstige Finanzverbindlichkeiten in der Position Schul-
den im Zusammenhang mit zur VerauBerung gehaltenen Ver-
maogenswerten ausgewiesen.
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3.1.11. Derivative Finanzinstrumente

Die SIMMO Gruppe verwendet derzeit Swaps und Caps zur
Steuerung des Zinsrisikos im Zusammenhang mit variabel ver-
zinslichen Immaobilienfinanzierungen. Der Ausweis dieser Siche-
rungsinstrumente erfolgt unter den sonstigen lang- und kurz-
fristigen finanziellen Vermégenswerten (30.06.2017: TEUR 1.542;
31.12.2016: TEUR 2.580) bzw. den kurz- und langfristigen
Finanzverbindlichkeiten (30.06.2017: TEUR 25.188; 31.12.2016:
TEUR 30.347). Die Fair-Value-Bewertung der Derivate erfolgt auf
Basis der Einschatzungen von externen Sachverstandigen.
Dabei gab es im Vergleich zum Jahresabschluss 2016 keine
Anderungen der angewandten Bewertungsmethoden bzw.
wesentlichen Inputparameter. Die Bewertung entspricht einer
Level-2-Bewertung It. IFRS 13. CVAs/DVAs fanden in analoger
Anwendung der Methoden zum 31.12.2016 Eingang in die
Derivatbewertung.

Im Zeitraum 01.01.2017 bis 30.06.2017 ergab sich hieraus ein
Aufwand von TEUR 243 (1. Hj. 2016: TEUR 6.700), der erfolgs-
neutral im Eigenkapital erfasst wurde. Insgesamt ergab sich
aus Bewertungseffekten ein negativer Ergebnisbeitrag in der
Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung in Hohe von TEUR 4.953
(1. Hj. 2016: TEUR 13.956).



30.06.2017

Der Konzern beschaéftigte inklusive des Personals fur den Hotel-
betrieb im ersten Halbjahr 2017 575 (1. Hj. 2016: 577) Mitarbei-

Positiver Negativer ter. Der Personalaufwand fUr die Mitarbeiter des Hotelbetriebs ist
in TEUR Volumen Zeitwert Zeitwert | nter den Aufwendungen aus der Hotelbewirtschaftung ausge-
wiesen.
Swaps 528.791 485 -25.029 ese
Caps 220.500 1.057 -159 . .. .
_ 3.2.3. Ergebnis aus der VerauBerung von Immobilien
Summe 749:291 1.542 -25.188 Im ersten Halbjahr 2017 wurde die Gesellschaft S IMMO
Property Drei GmbH verkauft.
31.12.2016
in TEUR 01-06/2017 01-06/2016
Positiver Negativer . B
in TEUR Volumen Zeitwert Zeitwert VerauBerungserlose
Als Finanzinvestitionen gehaltene
Swaps 508.997 1.264 -30.018 Immobilien 1.741 2.564
Caps 227.460 1.317 -329 Zur VerauBerung gehaltene
Immobilien 22.000 0
Summe 736.457 2.581 -30.347 .
Vorrate 0 1.368
H Buchwert auBerter | bili
3.2. Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung ~ =emere feraumerer mmentien
Als Finanzinvestitionen gehaltene
. .. Immobilien -1.741 -2.314
3.2.1. Mieterlése
. ) . . . . Zur VerauBerung gehaltene
Die Mieterlose verteilen sich nach der Nutzungsart der Immobi- Immobilien 299,000 0
lien wie folgt: Vorrate 0 -832
in TEUR 01-06/2017 | 01-06/2016 -23.741 -3.146
Ergebnis aus der VerauBerung von
Biiro 22572 21.239 Immobilien
Wohnimmobilien 10.281 12.760 Als Finanzinvestitionen gehaltene
R — Immobilien 0 250
Geschaft 23.258 22116 —
R — Zur VerauBerung gehaltene
Hotel 2.432 2.382 Immobilien 0 0

3.2.2. Aufwendungen aus der Immobilien- und der
Hotelbewirtschaftung

Bei diesen Aufwendungen handelt es sich um Aufwendungen im
Zusammenhang mit dem langfristigen Immobilienvermogen.
Diese umfassen im Wesentlichen Betriebskosten, Wertberichti-
gungen von Forderungen, Instandhaltungsaufwendungen und
Vermittlungsprovisionen.

Die Aufwendungen aus der Hotelbewirtschaftung beinhalten
hauptsachlich Aufwendungen flr Speisen, Getranke, Gastrono-
miebedarf, Hotelzimmer, Lizenz- und Managementgebihren,
Instandhaltungskosten, Betriebskosten, Provisionen, Personal-
aufwand und Werbekosten. Die Aufwendungen aus der Hotel-
bewirtschaftung unterliegen — ebenso wie die Erlése aus der
Hotelbewirtschaftung — saisonalen Schwankungen.

3.2.4. Ergebnis aus der Immobilienbewertung

Das Ergebnis aus der Immobilienbewertung im Segment
Deutschland i. H. v. TEUR 36.774 (30.06.2016: TEUR 98.310)
resultiert v. a. aus auf Basis interner Rechenmodelle kalkulierten
Bewertungen und betrifft v. a. den Bereich Wohnen in Berlin.
Darliber hinaus wurden im Segment Osterreich die Biiro-
gebaude im Viertel Zwei in Wien aufgewertet. Das positive Be-
wertungsergebnis im Segment CEE betrifft v. a. das Einkaufs-
zentrum Serdika Center und das Burogebaude Serdika Offices
in Bulgarien.
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3.2.5. Finanzergebnis
Das Finanzergebnis setzt sich wie folgt zusammen:

in TEUR 01-06/2017 01-06/2016
Finanzierungsaufwand -24.756 -36.386
Finanzierungsertrag 5.783 1.070

-18.973 -35.316

Im ersten Halbjahr 2017 ist im Finanzergebnis ein nicht cash-
wirksamer Fremdwahrungsverlust von TEUR 98 (1. Hj. 2016:
TEUR 1.378) enthalten.

3.2.6. Ertragsteuern

01-06/2017 01-06/2016

in TEUR

Laufender Steueraufwand -2.587 -796

Latenter Steuerertrag/-aufwand -12.272 -20.944
4.859 -21.740
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4. Geschaftssegmente

Bei der SIMMO Gruppe erfolgt die Segmentberichterstattung
nach Regionen. Seit dem 01.01.2017 folgt die Betrachtung und
Analyse der regionalen Struktur der neuen strategischen Aus-
richtung, die zwischen Osterreich, Deutschland und CEE
differenziert. Die Segmente setzen sich landerweise wie folgt
zusammen:

Osterreich: Im Geschaftssegment Osterreich sind alle dsterrei-
chischen Tochterunternehmen erfasst, auBer jene mit Immo-
bilienbesitz in Deutschland.

Deutschland: Das Geschaftssegment Deutschland umfasst
neben den deutschen Tochterunternehmen auch die Tochter-
unternehmen in Danemark und Osterreich, die Immobilien in
Deutschland halten.

CEE: Im Geschaftssegment CEE sind die Tochterunternehmen
in der Slowakei, Tschechien, Ungarn, Rumanien, Bulgarien und
Kroatien erfasst.

Den Segmentinformationen liegen grundsétzlich die gleichen
Ausweis-, Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wie dem
Konzernabschluss zu Grunde.

Jeder Geschaftsbereich wird unabhé&ngig von den anderen
operativ geflhrt. Verantwortliche Unternehmensinstanz (,Chief
Operating Decision Maker") der Geschaftsbereiche ist der Vor-
standsvorsitzende.



Osterreich Deutschland CEE" Summe
in TEUR 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016
Mieterlose 13.760 14.207 17.711 18.277 27.072 26.013 58.543 58.497
Betriebskostenerlose 3.749 3.331 5.241 5.364 10.303 19.293 18.430
Erlése aus der
Hotelbewirtschaftung 8.407 8.436 0 0 11.211 19.618 18.331
Gesamterldse 9 25.974 9 23.641 48.58 45.643 97.454 95.258
Sonstige betriebliche Ertrage 417 330 314 471 152 883 1.338
Aufwand aus der
Immobilienbewirtschaftung -5.769 -5.085 -11.291 -13.546 -12.855 -12.587 -29.915 -31.217
Aufwand aus der
Hotelbewirtschaftung -8.464 -8.149 0 0 -7.525 -6.706 -15.989 -14.855
Bruttoergebnis 00 13.071 9 10.566 8.358 26.887 4 50.524
Ergebnis aus der
VerauBerung von Immobilien 0 536 0 0 0 0 786
Verwaltungsaufwand -4.839 -4.618 -2.462 -2.756 -1.330 -8.631 -8.341
EBITDA 6 8.988 9 7.810 028 26.170 43.80 42.969
Abschreibungen -2.300 -2.069 -47 -48 -1.915 -1.924 -4.263 -4.042
Ergebnis aus der
Immobilienbewertung 24.463 3.331 36.774 98.310 8.094 69.331 106.928
EBIT 106.072 108.870 145.855
30.06.2017 31.12.2016 30.06.2017 31.12.2016 30.06.2017 31.12.2016 30.06.2017 | 31.12.2016
Langfristiges Vermogen 591.579 742.766 715.984 660.385 608.441 784.845 1.916.004 2.187.996
Langfristige Verbindlich-
keiten (inkl. Genussrechten in
Osterreich) 540.027 635.178 293.640 262.310 394.826 326.269 1.228.493 1.223.757

" Angepasst

5. Sonstige Verpflichtungen und
ungewisse Verbindlichkeiten

In der S IMMO Gruppe sind zum 30.06.2017 mehrere Rechts-
streitigkeiten offen, jedoch sind sowohl die einzelnen Betrage
als auch die Summe der Betrage nach Einschatzung des
Managements von untergeordneter Bedeutung.

6. Wesentliche Geschaftsbeziehungen zu
nahestehenden Unternehmen und
Personen

Nahestehende Unternehmen und Personen der S IMMO Grup-
pe sind:

die Organe der S IMMO Gruppe

die Erste Group
die Vienna Insurance Group

die Arealis Liegenschaftsmanagement GmbH
die assoziierten Unternehmen und die Joint-Venture-Unter-

nehmen des Konzerns

25



SIMMO Zwischenbericht zum 30.06.2017 | Konzernzwischenabschluss

Die Organe der S IMMO Gruppe sind:

Vorstand der S IMMO AG
B Mag. Ernst Vejdovszky, Wien (Vorstandsvorsitzender)
B Mag. Friedrich Wachemig, MBA, Wien

Aufsichtsrat der S IMMO AG

B Dr. Martin Simhandl, Wien (Vorsitzender)

B Dr Ralf Zeitlberger, Wien

(1. stellvertretender Vorsitzender)

Mag. Franz Kerber, Graz

(2. stellvertretender Vorsitzender)

Mag. Andrea Besenhofer, Wien

Christian Hager, Krems

Mag. Erwin Hammerbacher, Wien (bis 08.06.2017)

Gegenuber der Erste Group und der Vienna Insurance Group
fielen in der Periode 01.01.2017 bis 30.06.2017 beziehungs-
weise in der Vergleichsperiode des Vorjahres folgende Aufwen-
dungen und Ertrage an:

Michael Matlin, MBA, New York
DI Manfred Rapf, Wien (seit 08.06.2017)
Mag. Dr. Wilhelm Rasinger, Wien

in TEUR 01-06/2017 01-06/2016
Verwaltungsentgelte -125 -486
Bank-Kreditzinsen, sonstige Finanzie-

rungsaufwendungen, Bankspesen -8.168 -18.273
Sonstige Aufwendungen -625 -1.039
Aufwendungen -8.918 -19.798
in TEUR 01-06/2017 01-06/2016
Miete und Betriebskosten 123 222
Bankzinsen 100 0
Sonstige Zinsertrage 144 36
Ertrage 367 258

Gegenuber der Erste Group und der Vienna Insurance Group
bestanden zum 30.06.2017 und 31.12.2016 folgende Forderun-

gen und Verbindlichkeiten:

in TEUR 30.06.2017 31.12.2016
Sonstige Forderungen 3.323 2.925
Guthaben bei Kreditinstituten 20.309 48.244
Forderungen 51.169
in TEUR 30.06.2017 31.12.2016
Langfristige Bank- und

Finanzverbindlichkeiten 343.200 351.514
Kurzfristige Bank- und

Finanzverbindlichkeiten 41.176 121.673
Verbindlichkeiten aus Lieferungen

und Leistungen 57 51
Sonstige Verbindlichkeiten 3 19
Schulden im Zusammenhang

mit zur VerduBerung gehaltenen

Vermogenswerten 84.532 0
Verbindlichkeiten 468.968 473.257
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7. Wesentliche Ereignisse nach dem Ende
der Zwischenberichtsperiode

In der Zeit nach dem 30.06.2017 wurden Verkaufsvertrage far
die Liegenschaften im Viertel Zwei in Wien, das Einkaufszentrum
Serdika Center und das Blrogebaude Serdika Offices in Bulga-

rien geschlossen.

Wien, am 29.08.2017

Der Vorstand:

Mag. Ernst Vejdovszky e.h.

Mag. Friedrich Wachernig, MBA e.h.



E rkl a r u n g geman § 87 Abs. 1 Z 3 Borsegesetz

Erklarung aller gesetzlichen Vertreter

,Wir bestatigen nach bestem Wissen, dass der im Einklang mit
den maBgebenden Rechnungslegungsstandards aufgestellte
verkurzte Konzernzwischenabschluss ein maglichst getreues
Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns ver-
mittelt und dass der Halbjahreslagebericht des Konzerns ein
moglichst getreues Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertrags-
lage des Konzerns bezuglich der wichtigen Ereignisse wahrend
der ersten sechs Monate des Geschaftsjahres und ihrer Aus-

Mag. Ernst Vejdovszky

wirkungen auf den verkurzten Konzernzwischenabschluss,
bezuglich der wesentlichen Risiken und Ungewissheiten in den
restlichen sechs Monaten des Geschaftsjahres und bezuglich
der offenzulegenden wesentlichen Geschéfte mit nahestehen-
den Unternehmen und Personen vermittelt.*

Wien, am 29.08.2017

Der Vorstand

R

Mag. Friedrich Wachernig, MBA
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Wir haben diesen Zwischenbericht mit groBtmaglicher Sorgfalt erstellt und
die Daten tberprift. Rundungs-, Ubermittiungs-, Satz- oder Druckfehler
kédnnen dennoch nicht ausgeschlossen werden. In diesem Zwischenbericht
sind, durch die Computerrechenautomatik bedingt, scheinbare Rechen-
fehler im Bereich der kaufmannischen Rundungen maglich. Aus Grinden
der besseren Lesbarkeit bzw. des Leseflusses wurden in diesem Zwi-
schenbericht genderspezifische Bezeichnungen wie ,Aktionar/Aktionarin®
und ,Mieterin/Mieter" nicht durchgehend ber(icksichtigt. Selbstverstand-
lich gilt die dargestellte Bezeichnung immer fir Menschen beiderlei Ge-
schlechts. Dieser Zwischenbericht enthalt auch Angaben und Prognosen,
die sich auf die zukunftige Entwicklung der S IMMO AG und ihrer Gesell-
schaften beziehen. Die Prognosen stellen Einschétzungen dar, die wir auf

Basis aller uns zum Zeitpunkt der Erstellung des Zwischenberichts zur
Verfligung stehenden Informationen getroffen haben. Sollten die den Pro-
gnosen zu Grunde gelegten Einschatzungen nicht eintreffen oder Risiken
— wie die im Risikomanagementbericht angesprochenen — eintreten, kén-
nen die tatsachlichen Ergebnisse von den zurzeit erwarteten Ergebnissen
abweichen. Mit dem Zwischenbericht ist keine Empfehlung zum Kauf oder
Verkauf von Aktien oder sonstigen Finanzinstrumenten der S IMMO AG
verbunden. Entwicklungen der Vergangenheit lassen keine Ruckschltsse
auf die kunftige Entwicklung zu. Dieser Zwischenbericht wurde in deut-
scher Sprache verfasst, nur diese Version ist die authentische Fassung.
Der Zwischenbericht in anderen Sprachen ist eine Ubersetzung des deut-
schen Berichts.
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